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EXPERTIZA TEHNICA IMOBIL

situat in str. Baratiei, nr. 48, sector 3,
Bucuresti

INSTALATII DE UTILIZARE A GAZELOR
NATURALE

Beneficiar:

ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

Februarie 2024
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Lista semnaturi
Titlul lucrarii:
Expertiza tehnica a INSTALATIILOR DE UTILIZARE A GAZELOR
NATURALE din imobil situat in str. Baratiei, nr. 48, sector 3, Bucuresti,
beneficiar fiind: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
Pozitie in Nume si prenume Semnatura
cadrul lucrarii
Manager ing. Marin DUMITRASCU
proiect,
Expert tehnic, ing. Gabriel IVAN
Februarie 2024
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CUPRINS

Raport expertiza tehnica

1 Date generale

1.1.  Amplasamentul lucrarilor executate

1.2. Categoria de importanta a constructiei

1.3. Proiectant

1.4. Executant

1.5. Beneficiar

1.6. Autorul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice

Documente care au stat la baza realizarii lucrarii

3.1.  Autorizatii, avize, acorduri

3.2. Documentatia de proiectare

3.3. Documentatia de executie

4 Acte normative, legi, prescriptii tehnice care au stat la
baza realizarii instalatiilor si cele in vigoare la data
efectuarii expertizei tehnice de calitate
4.1. Legislatie - Legi si hotaréari
4.2. Prescriptii tehnice

5 Starea reala a instalatiilor de utilizare gaze naturale

din cladire

5.1. Procedee de investigare utilizate

5.2. Starea reala a instalatiilor executate existente pe

teren, caracteristici tehnice

Neconformitati constatate

Concluzii si recomandari

7.1. Concluzii

7.2. Recomandari

ANEXE
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1. DATE GENERALE

1.1.Amplasamentul lucrarilor executate: str. Baratiei, nr. 48, sector 3,
Bucuresti;

1.2.Categoria de importanta a constructiei: Constructia are categoria de
importanta C, normala, clasa de importanta lll;

1.3.Proiectant: Nu exista date privind proiectantul constructiei;

1.4.Executant: Nu exista date privind executantul constructiei;

1.5.Beneficiar: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC;

1.6. Autorii expertizei tehnice — dr.ing. Gabriel lvan - expert tehnic atestat
MDLPA, leg. seria CAe nr. N 04544 / 09.07.1998 si dr. ing. Bogdan Ivan.

2. OBIECTUL EXPERTIZEI TEHNICE
Expertiza tehnica analizeaza starea instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
existente in cladirea situata la adresa str. Baratiei, nr. 48, sector 3, Bucuresti.
Cladirea edificata in anul 1879 are regimul de inaltime S+P+1E, suprafata
construitd 131,34 m? si suprafata desfasuratd 214,33 m?, fiind inscrisa pe lista
monumentelor istorice cu codul B-II-m-B-18120.

NECESITATEA S| SCOPUL EXPERTIZEI TEHNICE

Expertiza a fost ceruta de beneficiar cu scopul de a evalua situatia reala a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale existente in cladire si de a propune
masurile ce trebuie luate si lucrarile necesar a fi executate pentru a eficientiza
functionarea instalatiilor, in conditiile reabilitarii cladirii ce prezinta risc seismic, asa
incat sa corespunda exigentelor de calitate impuse de Legea 10/95 cu modificarile si
completarile ulterioare.

3. DOCUMENTE CARE AU STAT LA BAZA REALIZARII LUCRARII

3.1 AUTORIZATII, AVIZE, ACORDURI
Nu exista date privind autorizatiile, avizele si acordurile incheiate la edificarea
constructiei.

3.2DOCUMENTATIA DE PROIECTARE

Nu exista date privind documentatia de proiectare utilizata la edificarea
constructiei.
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3.3DOCUMENTATIA DE EXECUTIE
Nu exista date privind documentatia de executie utilizata la edificarea
constructiei.

4. ACTE NORMATIVE, LEGI, PRESCRIPTII TEHNICE CARE AU STAT LA
BAZA REALIZARII INSTALATIEI SI CELE IN VIGOARE LA DATA
EFECTUARII EXPERTIZEI TEHNICE DE CALITATE.

4.1Legislatie- Legi si hotarari

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 765 din 30 septembrie 2016
(cu modificarile si completarile ulterioare);

2. Hotararea Guvernului nr. 925/1995 (actualizata in 2006) pentru
aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate
a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 286 din 11 decembrie 1995;

3. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

5. Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
mobil, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 259 din 9
aprilie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. Legea nr. 245/2004 privind securitatea generala a produselor,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 360 din 9 mai
2008;

7. Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1061 din 29
decembrie 2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

8. Ordinul MLPAT 77N/1996 — indrumator privind aplicarea prevederilor
Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

9. Adresa MLPAT - ISCLPUAT nr. 1559/SNC/2000 privind numirea
responsabilului tehnic cu executia;

10. Ordinul MLPAT 222/N/2000 — Normativ cadru privind detalierea
continutului cerintelor stabilite prin Legea 10/1995;
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11. Hotararea Guvernului nr. 272/1994 pentru aprobarea Regulamentului
privind controlul de stat al calitatii in constructii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 193 din 28 iulie 1994,

12. Hotararea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului
privind receptia constructiilor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 193 din 28 iulie 1994, cu modificarile si completarile
ulterioare;

13. MLPAT — Procedura privind controlul statului in fazele de executie
determinante privind rezistenta si stabilitatea constructiilor;

14. Hotararea Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor
regulamente privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 352 din 10 decembrie 1997, cu modificarile si
completarile ulterioare;

15. Hotararea Guvernului nr. 668/2017 privind stabilirea conditiilor pentru
comercializarea produselor pentru constructii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 752 din 20 septembrie 2017,

16. HG 51/1996 — Regulament de receptie a lucrarilor de montaj utilaje,
echipamente, instalatii tehnologice si a punerii in functiune a
capacitatilor de productie;

17. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

18. Legea securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006, cu
modificarile ulterioare;

19. Ordonanta 114/2000 — privind modificarea si completarea Ordonantei
60/1997;

20. Legea nr. 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor;

21. Legea nr. 440/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
95/1999, privind calitatea lucrarilor de montaj pentru utilaje,
echipamente si instalatii tehnologice industriale;

22. Decret nr. 290/1997 privind norme generale de prevenire si stingere a
incendiilor;

23. Hotararea Guvernului nr. 1022/2002 privind ,, Produse si servicii care
pot pune in pericol viata, sanatatea, securitatea muncii si protectia
mediului’;

24. Ordonanta Guvernului nr. 21/1992 privind protectia consumatorilor,
republicata, aprobata prin Legea nr. 11/1994;

25. Ordinul ministrului industriei si comertului nr. 323/2000 privind
aprobarea unor regulamente, dupa cum urmeaza:

a. Regulamentul privind agrementul tehnic pentru produse, procedee
si echipamente noi utilizate la lucrarile de montaj pentru utilaje,
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echipamente si instalatii tehnologice industriale (prezentat in Anexa
nr. 1 la Ordin);

b. Regulamentul privind verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si
expertizarea proiectelor si a lucrarilor de montaj pentru utilaje,
echipamente si instalatii tehnologice industriale (prezentat in Anexa
nr.1 la Ordin);

26. Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr. 462/1993
pentru ,,Conditile tehnice privind protectia atmosferei” si ,,Norma
metodologica privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare”.

4.2 PRESCRIPTII TEHNICE

1. Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale - NTPEE - 2018, actualizate prin
Ordinul ANRE nr. 2 din 18 ian. 2023;

2. Hotarare privind modificarea HG 273/1994 privind aprobarea
regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatiilor
aferente acestora publicata in MO partea 1 din 30 mai 2017;

3. Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii

lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora - C 300;

Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare - SR 8591/1997.
Normele generale de prevenire si stingere a incendiilor - O.M.l.
775/1998;

ok

5. STAREA REALA A INSTALATIILOR DIN CLADIRE, CARACTERISTICI
TEHNICE

5.1 PROCEDEE DE INVESTIGARE UTILIZATE

Pentru realizarea obiectivului raportului de expertiza s-a efectuat analiza
documentelor de proiectare si executie, a starii reale a instalatiilor din cladire,
utilizand:

e metoda informala, prin consultarea documentatiei pusa la dispozitie de

beneficiar;

e metoda vizuala, prin examinarea situatiei reale din teren;

e metoda de masurare/evaluare a datelor, dimensiunilor, caracteristicilor

instalatiilor analizate, la fata locului.

S-a efectuat vizita de inspectie la fata locului in cladire, urmarind instalatiile
expertizate si prelevand informatiile necesare prin metodele sus amintite. Din analiza
datelor prelevate de la fata locului si a celor puse la dispozitie de catre beneficiar
privind obiectivul expertizei au rezultat caracteristicile obiectivului pe care le
prezentam in cele ce urmeaza.
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5.2 STAREA REALA A INSTALATIILOR EXISTENTE PE TEREN

CARACTERISTICI TEHNICE

Constructia din str. Baratiei, nr. 48, sector 3, Bucuresti, edificata in anul 1879,
are regimul de inaltime S+P+1E, suprafata construitda 131,34 m2 si suprafata
desfasurata 214,33 m2, fiind inscrisa pe lista monumentelor istorice cu codul B-Il-m-
B-18120.

Cladirea analizata nu este dotata cu o instalatiei de utilizare gaze naturale si
nu a fost racordata la reteaua publica de distributie a gazelor naturale.

4
Fig.1 Nu exista bransament gaze naturale

6. NECONFORMITATI CONSTATATE
Dupa parcurgerea tuturor procedeelor de investigare utilizate, se constata
urmatoarele:
o Cladirea se afla intr-un stadiu foarte avansat de degradare;
¢ Nu exista bransament de gaze naturale la reteaua publica de distributie
gaze naturale.

Nr. Registrul Comertului: J40/9284/1998 Bucuresti, B-dul Unirii Nr. 64
Cod unic de inregistrare: RO 6779415 Bl. K4, Sc. 5, Ap.134, Sector 3
Cont IBAN: RO20 INGB 0000 9999 0246 2799 Tel: 0040 21 323 74 77
Banca: ING BANK Sucursala Unirii Fax: 0040 21 323 74 76

Mobil: 0722.715.304
Web: www.romanianexpert.ro



.\ BAD,
o 00y,

S X
O ZeVaRs 5
ROCERT ROCERT - /Q‘tﬁ S

ROMANIAN EXPERT
CONSULTING"

E

\
Zax s

FF

O

| |'1'']Y)']

T SN S, P
07N
xXxpertiza tehnica 0 Evaluare (| Proiectare 0 Consultanta

7. CONCLUZII S| RECOMANDARI

7.1. CONCLUZII

Cladirea analizata se afla intr-un stadiu foarte avansat de degradare fizica,
necesitand masuri urgente de reabilitare.

Imobilul nu este racordat la reteaua publica de distributie a gazelor naturale.

7.2. RECOMANDARI

in baza constatarilor privind situatia din teren si in baza prevederilor
reglementarilor tehnice in vigoare la data executarii instalatiilor si a celor in vigoare la
data efectuarii expertizei tehnice, rezulta urmatoarele:

e dupa efectuarea tuturor lucrarilor de reabilitare imobilul va putea fi
racordat la reteaua de distributie a gaze naturale prin intermediul:

o unui bransament de gaze naturale executat de catre o societate
comerciala autorizata pentru executia lucrarilor in domeniul
gazelor naturale in baza unui proiect realizat de catre un
proiectant de specialitate autorizat pentru proiectarea instalatiilor
de gaze naturale;

o unei instalatii de utilizare gaze naturale executata de catre o
societate comerciala autorizata pentru executia lucrarilor in
domeniul gazelor naturale in baza unui proiect realizat de catre
un proiectant de specialitate autorizat pentru proiectarea
instalatiilor de gaze naturale;

e proiectele tehnice de specialitate, documentele de calitate si conformitate
care atesta conformitatea materialelor puse in opera si calitatea lucrarilor
executate cat si documentele de receptie la terminarea lucrarilor si punere
in functiune a consumatorilor vor fi adaugate in cartea constructiei;

e interventiile ulterioare asupra instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
din cladire se vor face in baza unor proiecte executate de catre un
proiectant de specialitate autorizat in domeniul gazelor naturale si
verificate de catre un verificator de proiecte atestat;

e in activitatea de exploatare beneficiarul va realiza un sistem de
management al lucrarilor de interventie asupra instalatilor, cu
organizarea activitatii de urmarire in exploatare a elementelor sistemului,
de intretinere, reparatii si va constitui o arhiva a acestor date;

e de asemenea, beneficiarul va centraliza toate consumurile realizate in
vederea optimizarii consumurilor in exploatare si cresterii performantelor

instalatiilor.
Februarie 2024 Expert tehnic,
ing. Gabriel lvan
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ANEXE
ANEXA 1 | Atestat expert tehnic nr. 4544 eliberata de MLPAT
ANEXA 2 | Legitimatie expert tehnic seria CAe nr. N 04544 /
09.07.1998
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ANEXA 1

2. TN NS, 2@

NR. ... Q4544 DIN.22.C7. /598

waresia ou. VAN D. GABRIEL

Nascut() in anul . 4952, Juna DECEMBRIE 7iua 43,

CERTIFICAT
DE

s |em in localitatea ........ BQA.NEQ,T\ S
g A TE S TA RE de profesiune ... \NG.PE.. INSTALATIE
%' ' cu donuclh:l in localitatea ...... aue:;ssn' ...... Ty
'\ TE = Az sir.e.... POPA MAM . .......0n 393 b1 ... 803
BTEHNICO-PROFESIONALASM et..%.ap. ... judetul ...... SESTORML 3 . .

= MINISTERUL LUCRARILOR [\

W[4  PUBLICE §1 AMENAJARII [[7/) PENTRU CALITATEA DE : EXPERT.. TEHNIC .
|17 TERITORIULUI IN DOMENIILE : SAOATRS
|7} :

167 In baza legii nr.10/1995 privind calitatea
! -

1% in constructii, in urma cererii nr. a9 . wa

/7]
by (800 din. ..10.03.4997 si a verificarii
= {7/
IW; efectuate de comisia de atestare nr. 20/23
din 290‘{938“ clibereaza

prezentul certificat

Semnitura

t&h{/”m{n DIRECTOR GENERAL

l(?{ A. STANESCU

o —" o
{2
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ANEXA 2

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR
PUBLICE $1 ADMINISTRATIEI

Seria CA: Nr. N 04544 /09.07.1998

LEGITIMATIE

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $I ADMINISTRATIEI

En domeniile: Toate

In specialitatea: Instalatii sanitare (Is); Instalatii termice (It);
Instalatii gaze naturale

Pentru urméatoarele cerinfe: Toate, conform Legii nr. 10/1995
Data emiterii: 09.07.1998

itecton Valabila de la:
DI. IVAN D. GABRIEL Aém 10.07.2023
Cod numeric personal: 1521213400115 ﬁk .
ia: &2 Pani la:
Profesia: ING. DE INSTALATII ATESTAT \ |0,0’;.20.28
% EXPERT TEHNIC

Sef birou, /
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